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VÍZVÁR 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
3. SZ. MÓDOSÍTÁS 

JSZ: 13/2023 

 

 

Előzmények 
 
Jóváhagyott munkarészek 
 

1. Településszerkezeti terv-módosítás 
1.1.Településszerkezeti terv leírás-módosítás (1. melléklet) 
M.T.1.Településszerkezeti terv-módosítás (2. melléklet)  M=1:15000 
M.T.2.Településszerkezeti terv jelmagyarázat 

 
2. Helyi építési szabályzat-módosítás 

2.1. Helyi építési szabályzat-módosítás 
M.SZK.Külterület szabályozási terv-módosítás (1. melléklet)  M=1:10000 
SZK.Külterület szabályozási terv (egységes szerkezetű) (2. melléklet)  M=1:10000 
 

 
Alátámasztó munkarészek  

1. A módosítással érintett területek bemutatása 
2. Településrendezési javaslat 
3. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangja 

 
Környezeti értékelés külön kötetben. 
 
Terviratok  

-az 53/2023.(VIII. 21.) kt. határozat a településfejlesztési döntésről, a tartalmi 
követelményekről, valamint az új beépítésre szánt terület kijelöléséről 

 -a környezeti vizsgálat szükségességével kapcsolatos előzetes vélemények 
 -a környezeti vizsgálat szükségességéről szóló egyeztető tárgyalás jegyzőkönyve 
 -a 64/2023. (X.18.) kt. határozat a partnerségi egyeztetés lezárásáról, valamint a 

környezeti értékelés elfogadásáról 
 -a lakossági fórum feljegyzése 
 -az állami főépítész záró szakmai véleménye, valamint az egyszerűsített eljárás 

jegyzőkönyve 
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Előzmények 
 
Vízvár OTÉK alapú településrendezési terve 2004-2005-ben készült. A településszerkezeti 
tervet a képviselő-testület a 76/2005. (X. 11.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a 
szabályozási terveket a 11/2005. (X. 12.) számú rendeletével jóváhagyta. 
 
2016. decemberében a képviselő-testület – figyelemmel a SMKH Építésügyi, Hatósági, 
Oktatási és Törvényességi Főosztály törvényességi felülvizsgálata eredményeként 
megfogalmazott törvényességi javaslatra – a 14/2016.(XII.19.) ök. rendelettel módosította a 
HÉSZ-t oly módon, hogy hatályon kívül helyezte a magasabb szintű jogszabályokkal 
ellentétes rendelkezéseket. 
 
2017. júniusában a képviselő-testület a 8/2017.(VI.29.) ök. rendelettel jóváhagyta a 
partnerségi egyezetés szabályait.  
 
2019-ben kezdeményezték a településrendezési terv 1. számú módosítását, mely még 
folyamatban van. 
 
2022. februárban a képviselő-testület a 23/2022.(II.17.) kt. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 2 sz. módosítását. A településszerkezeti terv módosítását a 
képviselő-testület a 45/2022.(VI.22.) kt. határozattal hagyta jóvá, a HÉSZ-t és a belterület 
szabályozási terv módosítását az 5/2022.(VI.22.) rendelettel fogadta el. 
 
2023. májusban a képviselő-testület a 41/2023.(V.31.) kt. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 3 sz. módosítását, majd a környezeti értékeléssel kapcsolatos 
véleménykérés után, a beérkezett vélemények kapcsán hatályon kívül helyezte a határozatot 
és a módosítási pontok pontosítása után az 53/2023.(VIII.21.) kt. határozatot hozta annak 
érdekében, hogy 

a) az ipari, gazdasági területen technológiai létesítmények magassága meghatározásra 
kerüljön 

 b) a mezőgazdasági területeken öntözési célú berendezések elhelyezhetőek legyenek. 
 c) a 015/12 hrsz-ú ingatlan azon része, mely a hatályos településrendezési eszközökben 

közlekedési terület, kerüljön átsorolásra ipari, gazdasági területté 
 d) az országos területrendezési törvény előírásának megfelelően az új beépítésre szánt 

terület kijelölése miatt a területnövekmény 5 %-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület 
vagy védelmi célú erdőterületet kijelölése biztosított legyen 

 e) a 0137/32, 0152/1, 0155 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület 
kerüljön átsorolásra mezőgazdasági területté 

 f) a 0157/1,2,3 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület kerüljön 
átsorolásra olyan övezetté, mely alkalmas az öntözési célú berendezések 
elhelyezésére  

A módosítással érintett területeket a képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította. (A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
Az c) módosítási pont keretében 2452 m2 új beépítésre szánt ipari gazdasági terület kerül 
kijelölésre. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018.évi CXXXIX. törvény előírási szerint az új beépítésre szánt területhez kapcsolódóan 
zöldterületet, illetve gazdasági terület kijelölése esetén zöldterületet vagy védelmi célú 
erdőterületet kell kijelölni. Az előírásoknak való megfelelés részletes kimutatást ld. az 
alátámasztó munkarészek között. 
 
A településrendezési eszközök módosításával egyidejűleg a településkép védelméről (a 
továbbiakban: Tkr) szóló 7/2020.(IX.30.) önkormányzati rendelet is módosításra kerül annak 
érdekében, hogy a Tkr előírásai összhangba kerüljenek a településkép védelméről szóló 
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2016. évi LXXIV. törvény 2021. év július 1-jén hatályba lépő módosításának előírásaival, 
valamint az ipari, gazdasági területen technológiai létesítmény elhelyezhető legyen. 
 
A módosítási eljárás 2023. júliusban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja 

SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály 

 X  

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság  X  

SVK Népegészségügyi Főosztály  X  

Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 

 X  

SVK Állami Főépítészi Iroda   X 

SVK Növény- és Talajvédelmi Osztály  X  

SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály  X  

Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága 

 X  

Budapest Főváros kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

 X  

 
A 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 5.§. (1) bekezdése lehetőséget ad az eltérő vélemények 
tisztázására. Az egyeztető tárgyalás keretében a SVKH Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály a bemutatott dokumentációk 
ismeretében kérte a környezeti vizsgálat elkészítését a zaj-és levegővédelem tekintetében. A 
SVKH Állami Főépítészi Iroda az épített környezet védelmére tekintettel kérte a környezeti 
értékelés elkészítését. (A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét, 
valamint az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvét ld. a „Terviratok” között. 
A környezeti értékelés a partnerségi egyeztetéssel párhuzamosan került véleményeztetésre. 
A képviselő-testület a környezeti értékelést a 64/2023. (X.18.) kt. határozatával jóváhagyta. 
(A környezeti értékelést és az arra adott véleményeket ld. külön dokumentációban.) 
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi 
CXXXIX. törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a 
továbbiakban: MvMr.), a Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) 
ök. rendeletet (a továbbiakban: SVTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és 
tekintettük kiindulási alapnak. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti 
terv, a HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
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A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel érintett területre 
vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatás kerül 
átvezetésre. A külterület szabályozási terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel 
érintett területeke vonatkozóan történik. 
 
A módosítási igény nem eredményez érdemi változást a közlekedési - és közmű kapacitás-
igények tekintetében, ezért a módosítás keretében közlekedési, közművesítési és 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek. 
 
A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangjának igazolása 
készül. A 2019. március 15-től hatályos Trtv, és a 2019. július 22-től hatályos MvMr, valamit 
a 2023. február 15-től hatályos vármegyei területrendezési terv Vízvár közigazgatási területét 
érintő övezetei közül azok, amelyek érintik a módosítással érintett területet, „átnézeti” 
tervlapokon alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra. 
 
A tervezett módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás elvégzése nem szükséges, 
mivel új beépítésre szánt terület nagysága 1 ha alatti, 2452 m2. 
 
Települési örökségvédelmi hatástanulmány nem készül, mivel a módosítással érintett terület 
örökségvédelmi szempontból nem érintett. 
 
A módosítási igények megvalósíthatósága érdekében – a módosítással érintett területeken – 
a hatályos településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosítandók: 

 -a településszerkezeti terven 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriák 
-ábrázolandók a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 -a külterület szabályozási terven 
-módosítandók a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti, 
valamint építési övezeti határok és jelek 
-ábrázolandók a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 
-ábrázolandók a beültetési kötelezettségek 

 -a helyi építési szabályzatban 
-meghatározandók a különleges beépítésre nem öntözési célú tározó övezetre 
vonatkozó előírások 
-meghatározandók az ipari, gazdasági területen elhelyezhető technológiai 
építményekre vonatkozó előírások 
-kiegészítendők a mezőgazdasági területekre vonatkozó előírások 
-meghatározandók a hatályba léptető rendelkezések 

 
A településrendezési eszközök jelen módosítása során figyelembe vételre került Vízvár, 
Heresznye, Bolhó körzet öntözésfejlesztési terve (Navastart Kereskedelmi és Szolgáltató 
Kft., 2022. november), valamint a 0165/5 és 015/12 hrsz-ú ingatlanokon létesítendő 
mezőgazdasági telep fejlesztés építési engedélyezési terve (Mérnök-Mátrix Építőipari, 
Kereskedelmi és Szolgáltató Zrt., 2023. április).  
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – településszerkezeti terv-
módosítás, valamint a HÉSZ és a külterület szabályozási terv módosítása. 
 
A településrendezési eszközök módosítása kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen 
történő beruházások megvalósítása miatt szükséges.  
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A módosítás megfelel a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§.(1) bekezdés (ba) pontjának előírásainak, ezért az 
egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint történik. 
 
A partnerségi egyeztetés – mivel a véleményezés egyszerűsített eljárásban történik, azt 
megelőzően – külön eljárásban került lebonyolításra. A képviselő-testület a partnerségi 
egyeztetést a 64/2023. (X.18.) kt. határozatával lezárta. A kt. döntést, valamint a lakossági 
fórum feljegyzését ld. a „Terviratok” között. 
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JEGYZŐKÖNYVI KIVONAT 

 
Vízvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének 2023. november 22.-én megtartott 

KÖZMEGHALLGATÁSSAL egybekötött nyílt ülésének jegyzőkönyvéből 
 

 
A polgármester megállapítja, hogy a döntéshozatalban 5 fő képviselő vesz részt. A képviselő-testület 
5 igen szavazattal, nem szavazat és tartózkodás nélkül a következő határozatot hozta: 
 
73/2023. (XI. 22.) képviselő-testületi határozat: 
 
1. Vízvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 76/2005. (X.11.) sz. határozattal 
jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja jelen határozat mellékletei szerinti 
tartalommal. 
 
2. A hatályos „Településszerkezeti terv leírás” módosul jelen határozat 1. melléklete szerint. 
 
3. A hatályos „Településszerkezeti terv” a változással érintett területen módosul jelen határozat 
2. melléklete szerint. 
 
4. A hatályos „Településszerkezeti terv” jelmagyarázata helyébe jelen határozat 3. melléklete 
lép. 
 

 
Határidő: folyamatos 
Felelős: Kozma László polgármester  
 

 
 

                                                        K.m.f. 
 
              Kozma László sk.                                        Tulok Mónika sk. 
                 polgármester                                               aljegyző 

 
 
 
 

A kivonat hitelességét igazolom: 
 

Vízvár, 2023. november 24. 
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1.melléklet a 73/2023.(XI.22.) kt. határozathoz 
 

Településszerkezeti terv leírás-módosítás 
 

A 76/2005.(X.11.) sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-A „BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK” fejezet új alfejezettel egészül ki 
„Vízgazdálkodási területek”-et követően: 
 

„Különleges beépítésre nem szánt területek 
 

Különleges beépítésre nem szánt közműterület a vízmű telke, melyen a vízellátáshoz 
kapcsolódó épületek, az ivóvízminőség javításához szükséges gépészeti berendezések, 
valamint a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények elhelyezésére 
szolgál. 

 
Különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó terület a víztározó körmyezete, 
mely öntözési célú berendezések, létesítmények, valamint a terület rendeltetésszerű 
használatát szolgáló építmények elhelyezésére szolgál.” 
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Vízvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének 13/2023. (XI. 23.) önkormányzati 
rendelete 

Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X. 12.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Vízvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § 
(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási szabályai 
szerint a következőket rendeli el: 

1. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet bevezető 
része helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Vízvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény. 13. § (1) bekezdésében 
és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási szabályai 
szerint a következőket rendeli el:” 

2. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 1. § (22) 
és (23) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(22) E rendelet 4. és 5. mellékletén ábrázolt, valamint a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló miniszteri rendeletben lehatárolt tájképvédelmi 
terület övezete által érintett területen 

a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok 
megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti hagyományok követése mellett 
történhet; 

b) a hagyományos tájhasználat megőrzendő, művelési ág váltás, más célú területhasználat csak az 
adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, illetve a tájkarakter erősítése, valamint 
közmű- és közút építése érdekében történhet; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 
szerint lehet folytatni. 

(23) E rendelet 4. és 5. mellékletén ábrázolt, valamint a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló miniszteri rendeletben lehatárolt vízminőség-
védelmi terület övezete által érintett területen 
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a) beépítésre szánt területen a szennyvízcsatorna-hálózatra való rákötés kötelező; 
b) egyedi szennyvízkezelő kisberendezés akkor alkalmazható, ha a tisztított víz felszíni vízbe 

történő elvezetése biztosítható, és a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi 
telken; 

c) szennyvizet, tisztított szennyvizet a talajba szikkasztani tilos.” 

3. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 6. §-a a 
következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) A technológiai építmények magassága legfeljebb 15,0 m lehet. A technológiai építményekre 
vonatkozóan a településkép-védelmi önkormányzati rendelet előírásait is figyelembe kell venni. 

(5) ) A beültetési kötelezettséget (nagy- vagy közepes lombtömegű, őshonos fa- és cserjesorokkal 
kialakított 3 szintes összefüggő növényállomány) az épület használatbavételéig meg kell valósítani.” 

4. § 

(1) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 12. § 
(3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) 3000 m2-t meghaladó nagyságú területen a növénytermesztés, az állattartás és a halászat, továbbá 
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás épületei helyezhetők el, 3%-os beépítettséggel. 
Lakóépület csak a 6000 m2–t meghaladó teleknagyság esetén építhető, úgy, hogy a megengedhető 
3%-os beépíthetőség felét-, a különálló lakóépület homlokzatmagassága az 5 m-t,- nem haladhatja 
meg.” 

(2) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 12. 
§-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Műtárgy 720 m2 telekméretet meghaladó területen helyezhető el.” 

5. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 14. § (3) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A területen csak köztárgyak, közutak, közterek, nyomvonalas létesítmények; vezetékek, közmű és 
közműpótló berendezések (a szennyvíztisztító és komposztáló telepek, adótorony, távközlési magas-
építmény, magasfeszültségű villamos távvezeték kivételével), a vízgazdálkodás létesítményei, öntözés 
vízi létesítményei, geodéziai jelek, vadász lesek és a természetvédelem kutató, bemutató építményei 
helyezhetők el.” 

6. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet II. 
Fejezete a következő alcímmel egészül ki: 

„Különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó terület 

16/B. § 
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(1) A különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó területen (Kb-öt) öntözési célú 
berendezések, létesítmények, valamint a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények 
helyezhetők el. 

(2) A Kb-öt övezeti jelű területen az alábbi beépítési határértékeket kell figyelembe venni 
a) beépíthető telek nagysága minimum 5000 m2

 

b) szabadonálló beépítési mód 

c) a beépítettség maximum 2 % 

d) a legnagyobb építménymagasság maximum 5 m.” 

7. § 

(1) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

8. § 

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 2023. november 24-én 1 órakor lép hatályba. 

(2) A 7. § (2) bekezdése és a 2. melléklet 2023. november 24-én 2 órakor lép hatályba. 

                              

 

A rendelet hirdetőtáblára helyezve: 2023. november 23.   
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Végső előterjesztői indokolás 

A településrendezési eszközök módosításáról Vízvár Község Önkormányzatának Képviselő-
testülete a 41/2023. (II. 17) és az 53/2023. (VIII. 21.) Kt. határozatával döntött. 

A tervezett módosítás célja: 
 a) az ipari, gazdasági területen technológiai létesítmények magassága meghatározásra kerüljön 

 b) a mezőgazdasági területeken öntözési célú berendezések elhelyezhetőek legyenek. 
 c) a 015/12 hrsz-ú ingatlan azon része, mely a hatályos településrendezési eszközökben 
közlekedési 
 terület, kerüljön átsorolásra ipari, gazdasági területté 

 d) az országos területrendezési törvény előírásának megfelelően az új beépítésre szánt terület 
 kijelölése miatt a területnövekmény 5 %-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület vagy védelmi 
célú 

 erdőterületet kijelölése biztosított legyen 

 e) a 0137/32, 0152/1, 0155 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület 
kerüljön 

 átsorolásra mezőgazdasági területté 

 f) a 0157/1,2,3 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület kerüljön átsorolásra 
olyan 

 övezetté, mely alkalmas az öntözési célú berendezések elhelyezésére. 

Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 
(I.11.) Korm. 
 rendelet (a továbbiakban: Kr.) előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek 
véleményét 
 megkérte, a beérkezett véleményekre alapozva környezeti értékelés készült, amelyet az 
Önkormányzat 
 a 64/2023. (X. 18.) Kt. határozattal elfogadott. 
 Az Önkormányzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, a beérkezett véleményeket megismerte és 
a 

 partnerségi egyeztetést a 64/2023. (X. 18.) Kt. határozattal lezárta. 

Az állami főépítész SO/08/00919-19/2023. ügyiratszámú záró szakmai véleményével elfogadásra 
javasolja Vízvár településrendezési eszközének 3. sz. módosítását. 
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1.A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 
 
Vízvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az 53/2023.(VIII.21.) kt. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 3 sz. módosítását annak érdekében, hogy 

a) az ipari, gazdasági területen technológiai létesítmények magassága meghatározásra 
kerüljön 

 b) a mezőgazdasági területeken öntözési célú berendezések elhelyezhetőek legyenek. 
 c) a 015/12 hrsz-ú ingatlan azon része, mely a hatályos településrendezési eszközökben 

közlekedési terület, kerüljön átsorolásra ipari, gazdasági területté 
 d) az országos területrendezési törvény előírásának megfelelően az új beépítésre szánt 

terület kijelölése miatt a területnövekmény 5 %-ának megfelelő kiterjedésű zöldterület 
vagy védelmi célú erdőterületet kijelölése biztosított legyen 

 e) a 0137/32, 0152/1, 0155 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület 
kerüljön átsorolásra mezőgazdasági területté 

 f) a 0157/1,2,3 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt különleges idegenforgalmi terület kerüljön 
átsorolásra olyan övezetté, mely alkalmas az öntözési célú berendezések 
elhelyezésére  

 
A fejlesztések rövid ismertetése  
1. A 015/12 hrsz-ú, GipM építési övezeti jelű ingatlanon mezőgazdasági telephely fejlesztés 
tervezett, melynek keretében a telephelyen tisztító, szárító és tároló technológiai építmények 
telepítése a cél. A telephelyen 3 ütemben 8 db azonos méretű és kialakítású siló tervezett, 
térfogatuk 8*3145 m3. 
Az övezeti előírás alapján a megengedett legnagyobb építménymagasság 10 m. A tervezett 
technológiai építmény magassága 14,11 m. 
A 0165/5 hrsz-ú, GipM építési övezeti jelű ingatlanon mezőgazdasági telephely fejlesztés 
tervezett, melynek keretében a telephelyen tároló technológiai építmények telepítése a cél. A 
telephelyen jelenleg is üzemelnek technológiai létesítmények. 
Az övezeti előírás alapján a megengedett legnagyobb építménymagasság 10 m. A tervezett 
technológiai építmény magassága 14,11 m. 
A silókat úgy kívánják telepíteni, hogy egy betároló rendszerrel közvetett módon 
csatlakoztathatóak legyenek a szomszéd telken elhelyezett tároló épületekkel. 
A silók kialakítása és felépítése gyártói termékként kerülnek kialakításra, szerkezetük 
üzemileg előregyártott. 10 db azonos méretű és kialakítású siló tervezett, térfogatuk 10*3145 
m3. (Ld. helyszínrajzok és látványtervet) 
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0165/5 hrsz 015/2 hrsz 

Az a, c, d módosítási igény célja, hogy az ipari gazdasági területeken technológiai építmények 
elhelyezhetőek legyenek. Ennek érdekében a településképi rendeletben és a helyi építési 
szabályzatban meg kell határozni a technológiai építményekre vonatkozó előírásokat. A 
tervezett technológia 14,11 m, ezért a technológiai építmények magassága legfeljebb 15 m-
ben került meghatározásra. A településképi rendelet módosítása ezen eljárással 
párhuzamosan zajlik.  
A módosítás a 0165/5 hrsz-ú ingatlan tekintetében a külterület szabályozási terv módosítását, 
a 015/12 hrsz-ú ingatlan tekintetében a településszerkezeti terv és a külterület szabályozási 
terv módosítását is igényli.  
A jelenlegi 015/12 hrsz-ú ingatlan kialakítása során nem került figyelembe vételre a hatályos 
helyi építési szabályzat. Annak érdekében, hogy a létrejött telek és a településrendezési 
eszközök összhangban legyenek, a 015/12 hrsz-ú ingatlanhoz csatolt korábbi közlekedési 
terület új beépítésre szánt területként ipari gazdasági terület övezetbe kerül átsorolásra. Az 
ipari gazdasági területtel határosan – az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt – 
erdőterület került kijelölésre. Az új beépítésre szánt terület kijelölése miatt a Trtv előírásainak 
való megfelelés igazolását az alátámasztó munkarész 3. pontja tartalmazza.  
A módosítással érintett terület a területrendezési tervekben települési térségbe tartozik. 

 
2. Vízvár, Heresznye és Bolhó körzet öntözésfejlesztési terve alapján az öntözési közösség 
tagjainak használatában lévő területeken korszerű, víz- és energiatakarékos öntözési üzem 
megvalósulása a cél. A Vízvári Öntözési Közösség Kft. jelenleg is végez öntözést a 
35200/586-8/2021. ált. számú Heresznye és Vízvár közötti területek öntözésének vízjogi 
üzemeltetési engedély módosítása tárgyú és annak előzmény engedélyei alapján. 
A vízjogi engedélyezéshez előzetes környezeti vizsgálati dokumentáció és talajvédelmi terv 
készült. 
Az öntözési közösség tárgyi fejlesztésével párhuzamosan a Nemzeti Földügyi Központ 
„Harmadlagos művek minta projektjei” programjának keretén belül készül az üzemi 
öntözőtelepet ellátó drávai szivattyús vízkivétel és tápvezeték korszerűsítési, 
kapacitásnövelést szolgáló terve. 
A Baranya Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a 35200/1781-11/2022. ügyiratszámú 
határozatában elvi vízjogi engedélyt adott ki, amelyet a 35200/1781-12/2022 sz. 
határozatban javított. 
 
A 0157/2 hrsz-ú ingatlanon víztározó létesült. 
A tervezett öntözésfejlesztés felszíni vízbázis (Dráva folyó) hasznosításával víz- és 
energiatakarékos öntözési üzem valósul meg. A vízjogi engedélyezéshez előzetes 
környezeti vizsgálati dokumentáció készült. A Somogy Megyei Kormányhivatal ezek alapján 
az SO/KTHF/00132-29/2022. ügyiratszámú határozatában megállapította, hogy a 
tevékenységnek jelentős környezeti hatása nincs, ezért környezeti hatásvizsgálati eljárás 
lefolytatása nem szükséges. 
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Az öntözőtelepi létesítmények üzemeltetését (meglévő Drávai vízkivétel és tápvezeték és a 
tervezett víztározó, szivattyútelep, felszínalatti nyomócsővezeték, öntözőberendezések, 
villamosenergia ellátás kisfeszültségű hálózata) a Vízvári Öntözési Közösség Kft. végzi, a 
közösség tagjainak önálló gazdálkodását figyelembe véve. 
A tervezett 19.600 m3-es szigetelt víztározó öntözési idényen belüli töltése a meglévő 
vízellátó rendszer üzemével történik a hatályos vízjogi üzemeltetési engedély határozatában 
foglaltak szerinti működéssel. 
A víztározó ÉNy-i partján megvalósuló szivattyútelep látja el a felszínalatti 
nyomócsővezetéken a 15 db center pivot öntözőberendezést. 
 
A szivattyútelep vb. aknába, a min. tározó vízszint alatt beépített elektromotoros 
búvárszivattyúk (6 db) automatikus és távműködtetéses szivattyú üzemet biztosítanak a 94 – 
2.480 m3/h közötti vízszállítási tartományban. A szivattyúk köpenycsővel vannak felszerelve, 
amelynek feladata a vízáramlással történő motorhűtés. 
A párhuzamos üzemmódú szivattyúk csatlakozó nyomócsővezetékei (6 db) az aknán kívüli 
tolózárak és visszacsapószelepek után, a felszínen csatlakoznak a gyűjtőcsőhöz (DN 500). 
Az öntözőberendezések szórófejeinek biztonságos működését a felszíni nyomócsőbe épített 
automatikus üzemű, öntisztító szűrőberendezések (3 db) biztosítják. 
A szivattyútelep felszíni nyomócsővezetékeiről ágazik le az öntözőtelepi két fővezeték. 
A center pivot berendezések automatikus és távműködtetéses üzemmel működnek és 
alkalmasak a precíziós öntözési üzemre is, biztosítva a víztakarékos öntözési üzemet. 
A szivattyútelep és az öntözőberendezések üzemeltetéséhez, az öntözési üzem 
irányításához mérő, ellenőrző eszközök (áramlásmérő, nyomásmérő, automata 
meteorológiai állomás, talajszonda) telepítését, illetve a működéshez informatikai hálózat 
kiépítését valósítják meg. 

  
Az e, f módosítási igénnyel érintett terület a hatályos településrendezési eszközökben különleges 
idegenforgalmi terület besorolású. A 0137/32, a 0152/1 és a 0155 hrsz-ú ingatlanokat 
mezőgazdasági terület övezetbe indokolt átsorolni, mely a településszerkezeti terv és a külterület 
szabályozási terv módosítását igényli. A 0157/1,2,3 hrsz-ú ingatlanokat különleges beépítésre szánt 
terület öntözési célú tározó övezetbe indokolt átsorolni annak érdekében, hogy az öntözéshez 
szükséges berendezések, létesítmények, építmények elhelyezhetőek legyenek. A módosítással 
érintett terület a területrendezési tervekben sajátos területfelhasználású térségbe tartozik, ezért 
vízgazdálkodási terület övezetbe nem lehet sorolni a Trtv. előírásai alapján. 
A módosítás igényli a településszerkezeti terv és a külterület szabályozási terv módosítását. 
A helyi építési szabályzat kiegészül a különleges beépítésre szánt öntözési célú tározó terület 
övezetre vonatkozó előírásokkal. 

 
Az öntözésfejlesztési projekt részeként a mezőgazdasági területeken az öntözéshez szükséges 
műtárgyak elhelyezése szükséges, annak érdekében, hogy ezek a műtárgyak, berendezések 
elhelyezhetőek legyenek, indokolt a mezőgazdasági területekre vonatkozó előírásokat 
kiegészíteni. 
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A cég tulajdonában lévő 015/2 hrsz. teleken
850 tonnás trágya tároló

Meglévő megmaradó EON
középfeszültségű légvezeték

Korábbi projekt keretében megvalósuló csarnok

Meglévő megmaradó EON
középfeszültségű légvezeték

védőtáv vonala

Meglévő megmaradó épület,

Meglévő, bontandó épület

Meglévő beton burkolatu út

Térképmásolaton szereplő
korábban elbontott épület

Meglévő murvás út

Korábbi projekt keretében
megvalósuló burkolatu úthálózat

fejlesztés és bővítés

Korábbi projekt keretében
megvalósuló hídmérleg

Meglévő, bontandó épület

Üzemaynyag töltő

Meglévő, bontandó épület

Meglévő, megmaradó épület

Telephely bejárata

Falazott kerítés

Kiváltandó trafó, kiváltása
egyeztetés alatt!

Meglévő, megmaradó konténer épület

Meglévő megmaradó drótkerítés

Földalatti 3x60 m3 víz tározó
Korábbi projekt keretében tervezett

tározók áhelyezése
A tűzvédelmi műszaki leírás szerinti

tüzivíz tározó építése, bővitése
szükséges!

Későbbi fejlesztési koncepció

Uralkodó szélirány

Szabályozási előírások:

 Övezeti besorolás:  Gipm
 Övezeti megnevezése:  Ipari-, mezőgazdasági üzemi gazdasági területek
 Előírt beépítési mód: szabadon álló
 Előírt legnagyobb beépítettség: 30 %
 Előírt legkisebb telekterület: 2000 m2
 Előírt legkisebb telekszélesség: 20 m
 Előírt legkisebb telekmélység: 50 m 
 Előírt legnagyobb épületmagasság: 10 m
 Előírt legkisebb zöldfelület: 40 %
 
HRSZ.: 015/12

A beépítési adatok mind a 4 ütemre, és a teljes tervezett burkolt felülettel lettek kalkulálva

 Telek területe: 30 079 m2

 Tervezett beépitési mód: szabadon álló
 Meglévő épületek beépített területe 2858,15 m2
 Tervezett beépített alapterület: 4829,69 m2
 Tervezett beépítettség: 4829,69 m2 / 30 079 m2 → 16,06 %
 Burkolt terület: 10083,34 m2
 Tervezett zöldfelület: 15 165,97 m2 / 30 079 m2 → 50,42 %

Beépítési adatok:
  Előírt Tervezett
 Beépítési mód: szabadon álló szabadon álló megfelel!
 Beépítettség:  30 % 16,06 % megfelel!
 Telek terület 2 000 m2 30 079 m2 megfelel!
 Telek szélesség 20 m 75,40 m megfelel!
 Telek mélység 50 m 139,36 m megfelel!
 Épületmagasság: 10 m 14,11 m Technogiai kényszer!
 Zöldfelület: 40 % 50,42 %  megfelel!

Jelmagyarázat

Meglévő épület

Meglévő úthálózat

Trágya tároló

Tervezett beton út

Csonk
Csonk

Csonk
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Meglévő ingatlanbejárat

Meglévő saját tulajdonban lévő
ingatlan, a megközelítés a telken
keresztül biztosított

fásított terület

Köf E.ON vezeték, + vezetékjog

Meglévő betároló, szárító, tisztító
technológia

Meglévő manipulációs terület

Tervezett fa kivágás

Meglévő megőrizendő külső fa sor

Tervezett terménytáro siló

Tervezett burkolt útfelület

Tervezett siló telepítési opció

Tervezett 3*60 m3 föld alatti tüzivíz
tározó

Uralkodó szélirány

Szabályozási előírások:

 Övezeti besorolás:  Gipm
 Övezeti megnevezése:  Ipari-, mezőgazdasági üzemi gazdasági területek
 Előírt beépítési mód: SZK szabadon álló
 Előírt legnagyobb beépítettség: 30 %
 Előírt legkisebb telekterület: 2000 m2
 Előírt legkisebb telekszélesség: 20 m
 Előírt legkisebb telekmélység: 50 m 
 Előírt legnagyobb épületmagasság: 10 m
 Előírt legkisebb zöldfelület: 40 %
 

HRSZ.: 0165/5

Jelmagyarázat

Meglévő épület

Meglévő úthálózat

Tervezett beton út

Tervezett siló

Tervezett út

Bontandó út

 Telek területe: 18 508 m2

 Tervezett beépitési mód: szabadon álló
 Tervezett beépített alapterület: 2 449,69 m2
 Tervezett beépítettség: 2 449,69 m2 /18 508 m2 → 13,24 %
 Tervezett zöldfelület: 12 565,26 m2 / 18 508 m2 → 67,89 %

Beépítési adatok:

  Előírt Tervezett
 
 Beépítési mód: szabadon álló szabadon álló megfelel!
 Beépítettség:  30 % 13,24 % megfelel!
 Telek terület 2 000 m2 18 508 m2 megfelel!
 Telek szélesség 20 m 251,54 m megfelel!
 Telek mélység 50 m 81,01 m megfelel!
 Épületmagasság: 10 m 14,11 m Technológiai
    kényszer!
 Zöldfelület: 40 % 67,89 %  megfelel!
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2.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően 
 
A településszerkezeti terven 
 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriák 

 - ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 

 
A külterület szabályozási terven 

 - módosításra kerülnek a területfelhasználási kategóriáknak megfelelően az övezeti, 
valamint építési övezeti határok és jelek 
 - ábrázolásra kerülnek a módosítással érintett területeket érintő területrendezési tervi 
övezetek 
- ábrázolásra kerül a beültetési kötelezettség 

 
A helyi építési szabályzatban 

-pontosításre kerül a tájképvédelmi és vízminőség-védelmi terület övezetre vonatkozó 
előírás 

-meghatározásra kerül a különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó 
övezetre vonatkozó előírások 

-meghatározásra kerül az ipari, gazdasági területen elhelyezhető technológiai 
építményekre vonatkozó előírás 
-kiegészítésre kerül a mezőgazdasági területekre vonatkozó előírás 

 -meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 
 
Településszerkezeti változások: 
A tervezett beavatkozások megvalósításához az alábbi településszerkezeti változásokat kell 
véghez vinni.  

  

 

Változás 
sorszáma 

Terület (m2) 
Meglévő 

területfelhasználás 
Új 

területfelhasználás 

1. 2452 Köu Gipm 
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2. 2248 Má0 Ev 

3. 18.350 Ki Kb-öt 
4. 1570 Ki Köu 

5. 30.119 Ki Má 

6. 856 Má Köu 

 
Vízvár településszerkezeti terv leírás javasolt módosítása 
 
A 76/2005.(X.11.) sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-A „BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK” fejezet új alfejezettel egészül ki 
„Vízgazdálkodási területek”-et követően: 
 

„Különleges beépítésre nem szánt közműterület (vízmű) területek 
 

Különleges beépítésre nem szánt közműterület a vízmű telke, melyen a vízellátáshoz 
kapcsolódó épületek, az ivóvízminőség javításához szükséges gépészeti berendezések, 
valamint a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények elhelyezésére 
szolgál. 
Különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó terület a víztározó 
környezete, mely öntözési célú berendezések, létesítmények, valamint a terület 
rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények elhelyezésére szolgál.” 

Hatályos településszerkezeti terv-részlet 
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Tervezett településszerkezeti terv-részlet 
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Hatályos településszerkezeti terv-részlet (bal-módosítással érintett terület, jobb-konkrét módosítás) 

 
 

Tervezett településszerkezeti terv-részlet (bal-módosítással érintett terület, jobb-konkrét módosítás) 

 
 

 
 
Vízvár HÉSZ javasolt módosítása 

1. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 
bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„Vízvár Község Önkormányzata Képviselő-testületének az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében 
kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény. 13. § (1) bekezdésében és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási 
szabályai szerint a következőket rendeli el:” 

2. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 
1. § (22)-(23) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(22) A E rendelet 4. és 5. mellékletén ábrázolt, valamint a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló miniszteri 
rendeletben lehatárolt tájképvédelmi terület övezete által érintett területen 
a) új építmény elhelyezése tájba illesztve a történeti tájszerkezet, a tájképi adottságok 

megőrzésével, a tájkarakter erősítésével, a helyi építészeti hagyományok követése 
mellett történhet; 

b) a hagyományos tájhasználat megőrzendő, művelési ág váltás, más célú 
területhasználat csak az adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, illetve a 
tájkarakter erősítése, valamint közmű- és közút építése érdekében történhet; 

c) bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
szabályok szerint lehet folytatni. 

(23) A E rendelet 4. és 5. mellékletén ábrázolt, valamint a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló miniszteri 
rendeletben lehatárolt vízminőség-védelmi terület övezete által érintett területen 
a) beépítésre szánt területen a szennyvízcsatorna-hálózatra való rákötés kötelező; 
b) egyedi szennyvízkezelő kisberendezés akkor alkalmazható, ha a tisztított víz felszíni 

vízbe történő elvezetése biztosítható, és a kisberendezés védőterület igénye nem 
nyúlik túl a tárgyi telken; 

c) szennyvizet, tisztított szennyvizet a talajba szikkasztani tilos. 

3. § 

 
A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 
6. §-a a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki: 

 
„(4) A technológiai építmények magassága legfeljebb 15,0 m lehet. A technológiai 

építményekre vonatkozóan a településkép-védelmi önkormányzati rendelet1 
előírásait is figyelembe kell venni. 

(5) A beültetési kötelezettséget (nagy- vagy közepes lombtömegű, őshonos fa- és 
cserjesorokkal kialakított 3 szintes összefüggő növényállomány) az épület 
használatbavételéig meg kell valósítani.” 

4. § 

(1) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati 
rendelet 12. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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(3) 3000 m2-t meghaladó nagyságú területen a növénytermesztés, az állattartás és a 
halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei épületei 
helyezhetők el, 3%-os beépítettséggel. Lakóépület csak a 6000 m2–t meghaladó 
teleknagyság esetén építhető, úgy, hogy a megengedhető 3%-os beépíthetőség felét-, a 
különálló lakóépület homlokzatmagassága az 5 m-t,- nem haladhatja meg. 

(2) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati 
rendelet 12. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Műtárgy 720 m2 telekméretet meghaladó területen helyezhető el.” 

5. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 
14. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A területen csak köztárgyak, közutak, közterek, nyomvonalas létesítmények; vezetékek, 
közmű és közműpótló berendezések (a szennyvíztisztító és komposztáló telepek, adótorony, 
távközlési magas-építmény, magasfeszültségű villamos távvezeték kivételével), a 
vízgazdálkodás létesítményei, öntözés vízi létesítményei, geodéziai jelek, vadász lesek és 
a természetvédelem kutató, bemutató építményei helyezhetők el.” 

6. § 

A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati rendelet 
II. Fejezete a következő alcímmel egészül ki: 

„Különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó terület 
16/B.§ 

 
(1) A különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó területen (Kb-öt) 

öntözési célú berendezések, létesítmények, valamint a terület rendeltetésszerű 
használatát szolgáló építmények helyezhetők el. 

(2) A Kb-öt övezeti jelű területen az alábbi beépítési határértékeket kell figyelembe 
venni 

a) beépíthető telek nagysága minimum 5000 m2 
b) szabadonálló beépítési mód 
c) a beépítettség maximum 2 % 
d) a legnagyobb építménymagasság maximum 5 m” 

7. § 

(1) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati 
rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A Vízvár község helyi építési szabályzatáról szóló 11/2005. (X.12.) önkormányzati 
rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
 

8. § 

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 2023. ……. lép hatályba. 

(2) A 7. § (2) bekezdése, a 2. melléklet 2023. ……lép hatályba. 
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Kozma László        Balla Róbert
 polgármester               jegyző 
 
Kihirdetés napja: 2023…. 
 
            Tulok Mónika 
 

Hatályos külterület szabályozási terv-részlet 1. 
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Tervezett külterület szabályozási terv-részlet 1. 
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Hatályos külterület szabályozási terv -részlet 2. (bal-módosítással érintett terület, jobb-
konkrét módosítás) 

  
Tervezett külterület szabályozási terv-részlet 2. (bal-módosítással érintett terület, jobb-

konkrét módosítás) 
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Hatályos külterület szabályozási terv-részlet 3 Tervezett külterület szabályozási terv-részlet 3 

 
 

 



37 
 

3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-MÓDOSÍTÁS 
ÖSSZHANGJA 

Vízvár közigazgatási területét a területrendezési tervek az alábbiak szerint érintik. (ld. a 
mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv-OTrT SMTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 
-a sajátos területfelhasználási térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-az országos kerékpáros törzshálózat: 
9.Dunántúli határmenti kerékpárútvonal 
(9.A.Kölked - Sátorhely - Majs - Lippó - 
Kislippó - Magyarbóly - Villány -
Villánykövesd - Palkonya - Újpetre - Vokány 
- Nagytótfalu - Kisharsány - Siklós- Matty - 
Kisszentmárton - Vejti - Piskó - Zaláta - 
Drávasztára -Felsőszentmárton - 
Szentborbás - Tótújfalu - Potony - 
Drávagárdony -Drávatamási - Barcs - 
Péterhida - Babócsa - Bolhó - Heresznye - 
Vízvár -Somogyudvarhely - Berzence - 
Gyékényes - Zákány - Őrtilos - 
Murakeresztúr -Molnári - Letenye - 
Bázakerettye - Tormafölde - Szécsisziget - 
Lenti - Rédics -Resznek - Nemesnép - 
Szentgyörgyvölgy - Velemér - 
Magyarszombatfa -Bajánsenye - 
Őriszentpéter - Szalafő - Apátistvánfalva - 
Magyarlak -Rábagyarmat - Rátót - 
Csákánydoroszló - Pinkamindszent - 
Szentpéterfa -Pornóapáti - Felsőcsatár - 
Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - Kőszeg -
Horvátzsidány - Csepreg - Szakony - Zsira - 
Sopronhorpács - Egyházasfalu -Lövő - 
Röjtökmuzsaj - Nagylózs - Fertőhomok - 
Fertőd - Sarród - Jánossomorja- Várbalog - 
Hegyeshalom - (Ausztria)) 
 

-6801.sz. Barcs-Vízvár-Berzence-Csurgó 
térségi szerepkörű összekötőút 
-68311.sz. Vízvár meglévő mellékút 
-tervezett Háromfa-Vízvár mellékút 
-a 60.sz. Gyékényes-Barcs-(Szentlőrinc) 
országos vasúti mellékvonal 
-az országos kerékpárútvonal (9.A.Kölked - 
Sátorhely - Majs - Lippó - Kislippó - 
Magyarbóly - Villány -Villánykövesd - 
Palkonya - Újpetre - Vokány - Nagytótfalu - 
Kisharsány - Siklós- Matty - Kisszentmárton 
- Vejti - Piskó - Zaláta - Drávasztára -
Felsőszentmárton - Szentborbás - Tótújfalu 
- Potony - Drávagárdony -Drávatamási - 
Barcs - Péterhida - Babócsa - Bolhó - 
Heresznye - Vízvár -Somogyudvarhely - 
Berzence - Gyékényes - Zákány - Őrtilos - 
Murakeresztúr -Molnári - Letenye - 
Bázakerettye - Tormafölde - Szécsisziget - 
Lenti - Rédics -Resznek - Nemesnép - 
Szentgyörgyvölgy - Velemér - 
Magyarszombatfa -Bajánsenye - 
Őriszentpéter - Szalafő - Apátistvánfalva - 
Magyarlak -Rábagyarmat - Rátót - 
Csákánydoroszló - Pinkamindszent - 
Szentpéterfa -Pornóapáti - Felsőcsatár - 
Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - Kőszeg -
Horvátzsidány - Csepreg - Szakony - Zsira - 
Sopronhorpács - Egyházasfalu -Lövő - 
Röjtökmuzsaj - Nagylózs - Fertőhomok - 
Fertőd - Sarród - Jánossomorja- Várbalog - 
Hegyeshalom - (Ausztria)) 
-tervezett kompátkelőhely Vízvár-
Horvátország között 
-földgáz-elosztóvezeték meglévő Nagyatád-
Tarany-Somogyudvarhely-Bélavár-Vízvár 

Trtv országos övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-erdők övezete 

MvMr országos övezetek 

-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
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-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
-nagyvízi meder övezete 

SVTrT térségi övezetei 
-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-erdők övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
-nagyvízi meder övezete 
-az ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
-a földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
-a naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
-a vízerózióval veszélyeztetett terület övezete  

SVTrT egyedilegmeghatározott megyei övezetei 

-a Dráva menti települések övezete 

 

A módosítás az E-TÉR felületen kerül véleményeztetésre. Az E-TÉR-en az alábbi 
területrendezési övezetekhez kapcsolódó és egyéb adatszolgáltatás volt elérhető Vízvár 
közigazgatási területére (a területrendezési övezeteket ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

-ökológiai hálózat övezete (magterület) 
-erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
-erdők övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-országos vízminőségvédelmi terület övezete 
-nagyvízi meder területe 
-ásványi nyersanyagvagyon övezete 
-bányatelek 
-bioszféra rezervátum 
-Natura 2000 terület övezete 
-védett tájelem 
-védett természeti terület 
-felszíni víz parti sávja 
-ivóvízbázis védőövezete 
-nyilvántartott régészeti lelőhelyek 

 
A módosítással érintett területeket a SVTrT övezetei közül 
  -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
  -a tájképvédelmi terület övezete 

 -a vízminőség-védelmi terület övezete 
 -az ásványi nyersanyagvagyon övezte által érintett települések 
 -a földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
 -a vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
érintik. (Ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

 
A módosítással érintett területeket az E-TÉR adatszolgáltatás alapján az alábbi övezetek 
  -az ökológiai hálózat magterületének övezete 
  -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
  -a tájképvédelmi terület övezete 

 -a vízminőség-védelmi terület övezete 
érintik. (Ld. a mellékelt térképkivonatokat) 
 

Az övezeteket szemléltető térképeken a piros kontúr a módosítással érintett területet 
ábrázolja, a kék kontúr a konkrét módosítást. 
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TRTV SZERKEZETI TERV 
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SVTRT SZERKEZETI TERV 
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SVTrT 
Ökológiai hálózat magterületének övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Ökológiai hálózat magterületének övezete 
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SVTrT 
Erdők övezete, Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdők övezete, Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
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SVTrT 
Tájképvédelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Tájképvédelmi terület övezete  
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SVTrT 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Vízminőség-védelmi terület övezete 
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SVTrT 
Nagyvízi-meder övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Nagyvízi-meder övezete 
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SVTrT 
Ásványi nyersanyagvagyon övezte által érintett települések 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Ásványi nyersanyagvagyon övezte 
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SVTrT 
Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 

Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, 
Bányászati és Gázipari Főosztály, Pécsi Bányafelügyeleti 
Osztály véleménye 

 

A módosítási szándékkal érintett földrészletek és azoknak 
közvetlen környezete nem szerepel az Országos 
Felszínmozgásos Kataszterben. Az érintett helyszínekre 
jellemző képződmények, továbbá az egyes rétegek 
építésföldtani sajátosságai alapján a változtatási szándékkal 
közvetlenül érintett földrészleteken, valamint környezetükben 
nem ismert földtani veszélyforrások jelenléte. 
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SVTrT 
Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

SVTrT 
Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
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SVTrT 
Dráva menti települések övezete 
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Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang 
 
A településszerkezeti tervi változással érintett területek közül az 1.,2. és 6. számú változással érintett 
terület a területrendezési tervek mezőgazdasági térség övezetét, a 3.-5. számú változással érintett 
terület a sajátos területfelhasználású térség övezetét érintik. 
A településszerkezeti terv-módosítások eredményeként 2452 m2 mezőgazdasági térségben lévő 
közlekedési terület kerül átsorolásra ipari gazdasági terület (Gipm) övezetbe, valamint 2248 m2 
mezőgazdasági terület kerül átsorolásra erdőterület övezetbe. Az előbbi terület jelenleg sem 
mezőgazdasági terület besorolású, az egyenleg számításnál csak az utóbbi területet kell figyelembe 
venni. A Trtv 11.§.b) pontjának előírása alapján „a mezőgazdasági térség területének legalább 75 %-át  
mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen 
nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki”.  
A mezőgazdasági térségben lévő mezőgazdasági területek nagysága 91,64 %, továbbá nem került 
kijelölésre nagyvárosias lakóterület, valamint vegyes terület, azaz megfelel a Trtv 11.§.b) pontjának. 
 

mezőgazdasági térség nagysága az adatszolgáltatás 
alapján (Trtv.) 

365,91 ha 100 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen belül) 
a hatályos településrendezési eszközökben 

335,55 ha 91,64 % 

mezőgazdasági terület (mezőgazdasági térségen 
belül) jelen tervmódosítás után (-0,2248 ha) 

335,33 ha 91,64 % 

 
A Trtv 11.§.e) pontjának előírása alapján „a sajátos területfelhasználású térség területét a terület 
tervezett felhasználásának megfelelően különleges – ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem 
szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági célú területet –, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, 
védelmi célú erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, 
általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell 
sorolni.” Az öntözési célú tározó közvetlen környezete különleges idegenforgalmi terület építési 
övezetből különleges beépítésre nem szánt öntözési célú tározó terület övezetbe, valamint általános 
mezőgazdasági terület övezetbe került átsorolásra, azaz megfelel a Trtv. 11.§.e) pontjának. 
 
Területrendezési tervek övezeti terveivel való összhang 
 
A módosítással érintett területeket az E-TÉR adatszolgáltatás alapján az alábbi övezetek 
 -az ökológiai hálózat magterületének övezete 
 -az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 -a tájképvédelmi terület övezete 

-a vízminőség-védelmi terület övezete 
-a vízeróziónak kitett terület övezete 

érintik.  
 
Az ipari gazdasági terület környezetében lehatárolt módosítással érintett telektömböt érinti az ökológiai 
hálózat magterületének övezete. Az SVTrT mellékletében szereplő lehatároláson az érintett terület a 
települési térség része és Gksz építési övezetként beépült terület. Miután a konkrét módosítás ezen 
telket nem érinti, ezért felülvizsgálat keretében indokolt az ingatlan ökológiai hálózat érintettségét 
vizsgálni. 
 
Az erdősítésre javasolt terület övezetére az MvMr. 4.§. előírásai vonatkoznak: „3. § (1) A 
településrendezési eszközök készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő 
erdőterület területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és településrendezési célokkal 
összhangban - a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme nélkül - az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezet területén javasolt kijelölni. 
A módosítás keretében csak az új beépítésre szánt területhez kapcsolódóan szükséges erdőterületet 
kijelölni, azt a területet azonban az erdősítésre javasolt terület övezete nem érinti. 
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A tájképvédelmi terület övezetére az MvMr. 4.§. előírásai vonatkoznak: „4.§ (1) A tájképvédelmi terület 
övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő 
településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő 
elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről szóló 
törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg 
kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 
rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket.” 
Az HÉSZ rendelkezik a tájképvédelmi terület övezetre vonatkozó előírásokkal. A településképi rendelet 
előírásai módosításra kerülnek a technológiai építmények elhelyezhetősége miatt. 
 
A vízminőség-védelmi terület övezetére az MvMr. 5.§. előírásai vonatkoznak: „5. § (1) A vízminőség-
védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének 
feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
Az HÉSZ rendelkezik a vízminőség-védelmi terület övezetre vonatkozó előírásokkal. Bányászati 
tevékenység nem kerül engedélyezésre. 
 
A vízeróziónak kitett terület övezete a 015/1 és 015/12 hrsz-ú ingatlanokat érinti (1. és 2. sz. változás). A 
SVTrT 9.§. előírásai alapján „Az övezetbe tartozó települések veszélyeztetett területein olyan 
területfelhasználást kell előírni a településrendezési eszközben, amely a vízerózió mértékét csökkenti. A 
vízerózióval érintett területeken lévő erdőket erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni a 
településrendezési eszközben.” A terület már jelenleg is beépített terület, a gazdasági terület határán 
erdőterület került kijelölésre. 
A módosítás miatt az ökológiai hálózat, az erdőtelepítésre javasolt terület övezete, a tájképvédelmi 
terület övezete, a vízminőség-védelmi terület övezete, valamint a vízerózióval veszélyeztetett terület 
övezete területének nagysága nem változik.  
 
Új beépítésre szánt terület kijelölés miatt zöldterület pótlás 

 
Vízvár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az 53/2023. (VIII. 21.) kt. határozatával döntött a 
településrendezési eszközök módosításáról. A módosítás keretében – igazodva a kialakult állapothoz – 
2452 m2-en közlekedési területből ipari gazdasági területként új beépítésre szánt terület jön létre. 
Az új beépítésre szánt terület kijelöléséről a 53/2023. (VIII. 21.) kt. határozat 5. pontjában döntött a 
képviselő-testület. (A határozatokat ld. a „Terviratok” között.)  
A Trtv. 12.§. (3) bekezdése alapján „(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt 
beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése 
esetén zöldterületet vagy védelmi célú erdőterületet - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú 
erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható 
meg, akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell 
kijelölni.” 
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A módosítás során 2452 m2 új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, ezért 122,6 m2 zöldterületet 
és/vagy erdőterületet kell kijelölni. 
 
A módosítás során gazdasági terület kerül kialakításra, ezért védelmi célú erdőterület kijelöléssel is 
biztosítható a „zöldterület”. Az erdőterület az új beépítésre szánt terület kijelöléssel szomszédos 015/1 
hrsz-ú ingatlanon kerül kijelölésre 2248 m2 területen.  
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FELJEGYZÉS 
VÍZVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 3.SZ. MÓDOSÍTÁS TARTALMÁRÓL 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) 
Korm.rendelet (a továbbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapján a 
településrendezési eszközök módosításának tartalmát a település önkormányzati 
főépítésze vagy a települési önkormányzati főépítész a településtervezővel együtt 
határozza meg. 
Vízvár településrendezési eszközök 3 sz. módosítása során megalapozó vizsgálat 
módosítást – alapdokumentum hiányában – nem kell készíteni.  
Az alátámasztó javaslatban a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben az 
alábbiakat szükséges kidolgozni: 
 
ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása 
2. A módosítással érintett területek bemutatása 
3. Településrendezési javaslat 
4. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása 

 
 
Bárdudvarnok, 2023. május 24. 
 
 
 
        
 Bánkúti Melitta 
        önkormányzati főépítész 
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